Teil A - Planzeichnun . . : :
g S Teil B - Textliche Festsetzungen und Hinweise 1114 Baulicher Schallsch
A1 - Zeichnerische Festsetzungen AR e e BB e i s s A1, aulicher Schallschutz EEEEEEEE—
, finplisens EeSteenge! 1. Textliche Festsetzungen gem. BauGB: Freien filr Bauwerke, Aufenthaltsbereiche, StraBen und Wege sind so anzuordnen, dass die 11141 Grundrissorientierung hinsichtlich Verkehrslarm 42 Vorsorgender Bodenschutz : Vert wrnn:m<o:smq._n . .
; 1.1 Art der baulichen Nutzung 14 i dor Baiillchion Nutzun Lichtabstrahlung in die freie Landschatt, nach oben - in den (Nacht)Himmel - und in &kologisch " fiir Schiaf. und Kinderzimmer im WA - Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und 1. Der Stadtrat hatin der Sitzung vom 11.04.2024 die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnen und
.W% SO Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel* (§ 11 BauNVO) . (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB m%f: BauNVO) bedeutsame Fléchen/Gebiete (also Gehdlz- sowie Biotopbereiche und naturschutzrechtliche Zum Beliiften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer nach DIN 4109 sind an der mit M\Mms%ﬁc%mnﬂm%@” d%wwmmmo% Ussiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben Mwmmmmw: mﬂ%m_zmﬂmm,aﬂmao_. @m_ﬂma § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
2 . ) , : . ’ . - . ) : ; . , . ; J.94.2044. ortstiblich bekannt gemacht.
M,% WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) 114 SO- Sondergebiet ,GroBfléichiger Einzelhandel* gema8 § 11 BauNVO moscg.mc_o@ vermieden wird. Bodenstrahler und Kugellampen sind unzulassig. q,_\MJ_NM_ohm:a_a _umﬁm__uﬂ_ﬁm: >w.w gekennzeichneten Bereich an den folgenden Fassaden nicht zuléssig: - Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915 und - orstble . )
g 1.2 MaB der baulichen Nutzung Allgemein zuldssig sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO: ) o bl »cmm_ﬂ_m_ﬂsm...ﬁ_ﬁmwam%:msawsﬁ A T WA12 zMa”_ comﬁ cm ] % wm.m&mm cad DIN 19731, welche Anleitung zum sachgeméRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des 2 7u dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2024 wurden die
¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 — 21 BauNVO und Ar. 81 BayBO) GroBfléchige Einzelhandelsberiebe mit einer maximalen Verkaufsfiéche von 4.125 n? zuziiglich >:mo M_o S MO en-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Salz 2 Bau . W15 Oslfuscads Ll Bodenmaterials geben, zu beachten. Behdrden und sonstigen Tréger éffentliicher Belange gemé® § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 424, 2024..
Sondsrgebiet Nahversorgungszentrum, 1, quakiizlsie Ande g & s ] zugehériger Nebennutzungen wie Backshop/Café/Imbiss und Einkaufswagenboxen. n anderer Stelle als am Ort des Eingrifts in Natur und Landschaft, auerhalb des Geltungsbereichs, e - Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Dazu bis einschlieBlich 34.2.5.2¢24 betelligt
Gewerbe- und Mischgeblet am Stadtpark Baugebiet "Maxhiltte-Ost V" % 0.6 Ncrmww,@m mﬂs%m%mﬁm:_ (GRZ) (z.B. GRZ=0,6) Die Verkaufsfiziche ist in folgende Verkaufsflachenstrukturen mit maximaler Verkaufsfléiche zu gliedern: werden gemét § 9 Abs. 1a BauGB die erforderichen Ausgleichs-/Ersatzfldchen verbindiich zugeordnet. &W il i 0wqmmmmam d I wird empfohlen, dass Flchen, die als Griinflache oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, nicht e .
mi . ; . - = : » ‘ ) 1 ' =REEIY ) .
m g__u_mﬂmm__w nww ¢ L.“wcohu:c:u% an ot o W65 & : ._ow. 2 Nr. A..wm=z<ov - .. _.mam:ms_.%_é__wo:_amamam% 1.900 BM Ww%m__wmwhww \ww%%hmmwmwhoﬁ%h%: cm__,_wmm Mmﬁ:%mmm“ﬂm” mMm_%%%%\ mﬁﬂ Ww_mwﬂmqwﬂ”mm ﬂmmﬁwﬂ@ 9 A mﬁwm_um w_wﬁmm,ﬁ:m_ ._M%Mn_w.ﬂﬂﬁwﬂ _,m\__mw__mozsm_ﬁmmmwsmaq um Scliachatien von elganen Gebdudstelen 86.:3: smmam:. m_jsm__” des Be.ﬂ__o:m: .mo%zmcamcm ao.n_ wo keine Eingriffe in den Boden stattfinden. 3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.04.2024 wurde mit der
5 =6.5m  Zulassige Wandhohe (z.B. zuléssige Wandhohe = 6,5 m) Lebensmitteldiscountmarkt 1425 m* . ) Feabiosalotin Malnehren e Ldsnzslohnarid: %\H ks Fastssl dienen d AN. B. einqezoaener Balkon teilumbauter Balkon, vorspringender Gebéudeteil) erhat - Bei Aufschiittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom Zi1:¢4.2244. bis einschlieBlich 3:25.2224 offentlich
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Eine weitere Geschftseinheit 800 m? mit nicht zentrenrelevanten Artikeln gemaR gos Bnahmen, gemals den zeichnerischen und textiichen Festsetzungen dienen dem 0 6IT1JOZOLETIST LRI, _ » VOISENg ideteil) erhalt abfallrechtiichen Vorgaben einzuhalten.
Sort i , : Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung der privaten Parzellen und die b. Dass vor dem zu dffnenden Fenster ein schallddmmender Vorbau wie (Prallscheiben, verglaste - : : ausgelegt.
- 1.3 Uberbaubare Grundstiicksftiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 23 BauNVO ortimentsliste des Stadtedreiecks. Erschiieung im Geltungsbereich Loggien, Laubengéinge, Schiebeladen, kalte Wintergarten etc.), besondere Fensterkonstrukfionen oder - Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumafnahmen getrennt
23 Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 wm:z<o.v . . UNVO) 1.1.2 _%.» - _»__m.maw,ﬁMm ﬁo_ﬁumzﬁ%mﬁamﬂ §4 ﬂw.:umo A_M_@M_ und WA 2) 1921 AusglslichsJErsatam mﬂ nahm o_.. auf Flur-Nr. 163 glw. vorgesehen wird die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden mﬁ:mﬂmm?o@ow@maoa Nﬁs_mmﬁsnc_.mwww:_%mq <ma_mzcsm 2u schitzen und wieder seiner Nutzung 4. Die Stadt Maxhitte-Haidhof hat mit Beschluss des Stadirats vom #2.£2 2921 1. Anderung des
T 6 S _ ie zulassige Art der Nutzung richtet sich nac au ol o " . . g . i ’ 0 ian | tritd , zuzufiihren. Die Bodenmieten durfen nicht befanren werden. _ .§10 Abs. 1 BauGB in der F om /1:94.2924 als Satzung beschlossen.
cwrererarwrw  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Nicht zuldssig sind folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: ﬁ.q ._ﬂmﬂquc:mm_ﬂ_mw_ﬂnnm.:m_nsoﬂ wﬁmm_w_msm.\manﬁﬂmn__m I . . Mm _Nuwwm%_w Wcmmc@ﬁ“mﬂ”ﬁm_ﬁ:s\m_ﬂ m%m__mmamasa? fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtung (zentrale oder ~ Es wird eine max. Hohe von 2 m fir Obetbodenmieten und maximal 4 m fir Unterboden- und Bebauungsplans gem. § s. 1 BauGB in der Fassung vom a g beschlos
0 ; - Gartenbaubetriebe eilflache von 26. , Anrechnung 0,6, tatsachlich anrechenbare Fléche 15.770 n) e A o , . . " _ Untergrundmieten empfohlen. .. o
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Tankstell Der Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmenplan (Ausgleichsbebauungsplan) 02/527 vom 23.12.2021 wird Nebenraume wie Dielen, Bader, WC's, Abstellraume, Treppenhauser oder gw. dirfen ohne zusatzliche - Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von {iber 3 Monaten sind die Oberboden- und o B JULL ZUZ
b Nur Doppellhduser zulissig (§ 22 Abs. 2 BauNVO Satz 3 ankstellen . bauliche MaRnahmen angeordnet werden gten Lagering Sta den .. i
pp ser zuléssig (§ s. 2 Bau atz 3) . Bestandteil des Bebauungsplans g . Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit tiefwurzelnden,
a Abweichende Bauweise Am 22 Abs. 2 BauNVO) 1.2 MaB der baulichen Nutzung Lage: 1.11.4.2 Grundrissorientierung hinsichtlich Gewerbeldrm fiir winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu Um@asm?
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Die von der Stadt Maxhiitte-Haidhof erworbenen Grundstiicke waren Teil des ehemaligen Abbaugebiets schutzbediirftige Aufenthalts- und Schlafraume im WA - Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelédnde nur bei trockenen Boden- und
1.4 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 121  Grundfiichenzahl Rohrhof 1. Sie liegen siidwestlich des Ortsrandes von Maxhiltte. In dem mit Planzeichen im Detailplan A3.4 gekennzeichneten Fassaden sind keine Gffenbaren Fenster Witterungsverhéltnissen befahren werden. Das Befahren bei ungiinstigen Bodenverhélt-nissen ist zu rster Biirgermeister
Offentliche StraBenverkehrsflache Amw Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 12441  Sondergebiet - SO Derzeitiger Bestand: von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 zuléssig. Fenster von Badern, vermeiden, ansonsten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Geeignete Maschinen Ammqm_._“csm_
D Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fiir das Sondergebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,6 festgesetzt Die Fliichen wurden mittlerweile mit Abraum verkippt. Es wurde eine vegetationsfahige Schicht mit Treppenhéusem, Kiichen o.4. sind méglich, wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen ‘ Bodendruck) sind auszuwahlen.
Zweckbestimmuna -Fult- und Radwed® 1242 Al i-es Wohnaebi _ . Oberboden aufgebracht. Die Fléchen sind weitgehend unbewachsen. In Teil-bereichen ist eine bestimmten Réume sind. Alternativ kdnnen baulich-technische MaBnahmen (z.B. eingezogene oder o . 5. Ausgefer N,m JULI 2024
F+R @ FUb-Und xacwod T E u%.:w_,_.__om v =<m,_\mﬂa_ <u>“<qmﬂ <<>~E L . beginnende Vegetationsausbildung kennzeichnend (v.a. Gehdlzanflug). verglaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebéuderiickspriinge und 43 Hinweise zur Griinordnung aidhof, den ................
1.5 Fllichen zum Anpflanzen von Bumen, Striuchem und sonstige E.. mm. gemeine Yonngeble und WA2 wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Geplante Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen: Ahnliches) mit einer Tiefe von > 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster vorgesehen werden. 4.3.1 Schutzzone lings der Ver- und Entsorgungsleitungen
Bepflanzungen und zur Erhaltung von Bumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 1.2.2 Zulissige Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche Auf der fiir das vorliegende Eingriffsvorhaben vorgesehenen Teilfldche ist die Neubegriindung eines 1415 Emissionskontigent LEK nach DIN 45691 (siehe Tabelle A3.5 und Detailplan A3.0) Bsume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt,
' Die Flichen von wasserdurchléssig gestalteten Stellplétzen und Wegen (z.B. mit Rasengittersteinen, Laubmischwaldes durch Aufforstung durchzufiihren. iet si 4ssi 5 issi i in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Stréucher betragt
© Pflanzgebot Baum I. oder Il Wuchsordnung ohne Standortbindung " ; s : \ \ S du Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerauschemissionen (zugehdriger ; i \ - e : . .
® B . . Mineralbeton, Pflaster etc.) werden bei der Ermittiung der Grundfléichen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Leitarten sind Stieleiche und Hainbuche. Nebenbaumarten sind Rotbuche sowie Edellaubholzarten Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente LEK in Tabelle A3.5 einschlieBlich der Mindestabstand 1,50 m. Nachtréglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an eidi Erster Biirgermeister
flanzgebot Baum I. oder Il Wuchsordnung mit Standortbindung BauNVO nur mit 50 % irer Fléche berticksichtigt. (Esche, Vogelkirsche, Spitzahom, Winterlinde). des Zusatzkontingents LEK,zus weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Anpflanzungen vorbeizufuihren.
1.7 Sonstige Planzeichen Im moamamg.ﬂ darf die Nc_mmm_n.m o_e:.%mosm asm: Grundflachen %..ﬂ in§ 6.>cm. 4 Satz1Nr.1-3 - Pflanzabstand: 1,5x 1,5 m iiberschreiten. _ Die Empfehlungen zu Schutzmafinahmen gemaR dem Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und o
Nutzungsschablone BauNVvVO cmNm_o.::ma: Anlagen bis zu einer Grundfi&chenzahl von 0,9 tiberschritten werden. ”__“u_dm_”n%.ﬁmm _uoﬂwwsmﬂ% _mna Der mmNcmmE:E der x_ozcsn.mm%oas A bis H hat die xooa_:ms X .Nmmm.mm.wm undY = mﬁ..,m%.a 62im Kanéle %ﬂ._."oa%cém@mmw__wg% fiir Strafen- und Verkehrswesen sind zu beriicksichtigen. 6. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am 02082024 gemih § 10 Abs. 3
1: Art der baulichen Nutzung (Baugebief) 1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen . ) dchengrdfe: ca. 26. ) (UTM- Koordinatensystem). Die Gradzahl des Sektors steigt im Uhrzeigersinn an, Null Grad liegt im 4.3.2 Grenzabsténde von Gehdlzpflanzungen Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht, Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag z.
1 2. Zulissige Grundfidchenzah Als maximal zuléssige Gebaudehghe (maximal zuléssige Wandhghe WH, maximal zuldssige Firsthohe - Anzahl Pflanzen: ca. 11.600 Stiick . ) . geografischen Norden. Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strduchem und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay. den Giblichen Dicnststunden in der G ger i m P htb .% halt g d iber d | :@ i
2 13 3: Bauweise FH) gilt das festgesetzte MaR zwischen dem unteren und oberen Héhenbezugspunkt. Je nach Verbissdruck sind die Flachen fiir einen Zeitraum von 5 Jahren durch Zaunung oder sonstige Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fiir Immissionsorte auBerhalb des Ausfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten. en iiblichen Dienststunden in der Gemeinde 2u jedermanns Einsicht bereigehalten i ientne=aiNG
4 4+ Zulassige Wandhdhe als Hachstgrenze Festgesetzte Wandhohe: der obere Hhenbezugspunkt ist bei Flachdéichern der oberste Abschluss der geeignete MaRnahmen vor Verbiss zu schiltzen. Die Ausgleichsfléchen mit den Laubwaldbegriindungen Sondergebiets zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte ,j* im 433  Gehblzauswahlliste, Mindestpflanzqualitaten auf Veeriangen Auskunft gegeben. Der Bebaungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechisfolgen des §
Zulgssige Firsthohe als Hochstgrenze Wand (Abschluss Attika), bzw. Oberkante Briistung bei Dachterrassen und traufseitiger Schnittpunkt m_.a durch ma%a.%m.:% Pflege in ihrer m:g_ox_cs.@ zu fordern und dauerhaft zu erhalten. Richtungssektor ,k‘, LEK,i durch LEKi + LEK,zus k zu ersetzen ist. im Bereich der Aus @_m_ chs-/Ersatzfiichen (Heckenpflanzungen) sind folgende Gehdlzarten verbindiich zu A.A >cm.. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
ENENENE  Grenze des raumlichen Geltungsbereich i Wand mit Dachhaut bei geneigtem Dach. Uber die Gebaudehthe hinausragende Bauteile, wie offen Die MaBnahmen sind im Zuge der Umsetzung (detailierte Artenzusammensetzung und Pflanzverband) 9 Bauord htliche Fest verwenden (zudem autochthones Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets 5.2), ansonsten werden diese hingewiesen.
| [ ﬂﬁm:Nm smm _.mcm _m en am ungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans gestaltete Absturzsicherungen, Abgas-/ Abluftrohre sowie Treppentiirme mit Ausgangen und mit dem zustéindigen AELF und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. : auordnungsrechtliche Festsetzungen empfohlen: -
esmmmmm# entspricht dem Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Aufzugsilberfahrten, sind bis zu einer Gesamtfiéche der iiberhthten Bauteile von maximal 10 % der GesamtgroRe der anrechenbaren Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen: (§ 9 Abs.4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO) Liste 1 Béume " 02 AUG. 2024
S Abgrenzung cama%_&_a:a Nutzungen innerhalb des Baugebiets Dachflache zuléssig. Fléchengroe: 26.283 m? x Faktor 0,6 = 15.770 m? 21 Abstandsflichen Acer platanoides Spitz-Ahom Quercus robur Stiel-Eiche idhof, den ................
(§ 16 Abs.5 BauNVO mit Art. 81 BayBO) _ummammmﬁm_._u:mﬁ:%m“ der ocna _.a:mscmu._o%c:_a _a_%ﬁ smosmﬁ Punkt der c..m%:mg. 1722 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf Flur-Nr. 144 der Gemarkung Leonberg (Teilfliche von 4.305 nf) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i.V.m. Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO) Acer pseudoplatanus ~ Berg-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
__spl__ Umgrenzung von Flachen fiir Stellpléitze im SO Der untere Hohenbezugspunkt im Sondergebiet SO ist mit 404,0 m tber Normalhdhennull festgesetzt. Der Ausgleichs-/Ersatzmafnahmenplan 03/527 vom 23.12.2021 wird Bestandteil des Bebauungsplans Die erforderlichen Abstandsfléchen richten sich nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung. Acer campestre Feldahorn Sorbus aria Mehlbeere
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Wﬂmﬂﬂmﬂmﬂmﬁﬁ%ﬂmﬂ?:_a im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist das nattirliche Gelande des ﬂ/\_sw %ﬂd ._.m___"_mo_% M_m._,:_un_&cvﬂﬂ. “hﬂ der Gemarkung Leonberg (Ausgleichs-/Ersatzflache Il) sind folgende 22 Bistaitung Betula pendula Sand-Birke Sorbus torminalis  Elsbeere |, Ersfer Biirgermeister
; o U . . . . o . aBnahmen verbindlich durchzuftihren: . Carpinus betulus Hainbuche Tilia cordata Winter-Linde
eoovew Wm%%hmon:mqmﬁ Mmm %Mmﬁms: Der untere Hohenbezugspunkt im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist mit 405,5 m {iber Normalhdhennull - Pflanzung von Heckenabschnitten aus heimischen und standortgerechten Gehdlzarten des 221 Dachform und Gestaltung _UENCm avium Vogel-Kirsche Tilia platyphyllos ~ Sommer-Linde g
> - < B ) o festgesetzt. Vorkommensgebiets 5.2 (Art der Gehdlzauswahlliste, siehe Hinweise); Forderung des Wuchses durch (Art. 81 Abs. 1 BayBO) Auf privaten Griinflachen werden fiir die Baumpflanzungen
P Lswiasmizso m@@%ﬁcﬁm ”amu _nmww_wmﬁ%mﬁow:mﬁ__ w_wﬁc Sicalins zB 80T 18  Bauwelss m:MUWosmﬁ._mn gﬂiaaﬂm_?@ und _uzﬂmm (Fertigstellungspflege wie Wassem, Hacken, Ausmahen) 2214  Sondergebiet - SO o . | auBerdem Obstbéume als Hoch- oder Halbstamme empfohlen.
_ummammm.ﬁm __._a:_ozc:@ - | | o (§9 Abs. 1 _.,:. 2Bau5, 5 22 BavO) - m_ms_%_m:m m,ﬂswwww mﬁmMMﬁ u”mow mm_:mwa einer standortangepassten Wiesenmischung unter 9219 Wﬂ”ﬁ“ﬁﬂﬂ%:ummn _&MN:Q it einer Dachneigung von 0 bis 10 Grad Liste 2 Straucher:
7" (59 Abs.4BauGB und Art. 81 BayBO) 1.3.1 Sondergebiet-SO . . o N Verwendung ausschlieBlich heimischer Arten aus Saatgut des Ursprungs-gebiets 14; T Zulssia sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachnei 12 bis 45 und Zelt- und Pultdécher mit Cornus sanguinea Roter Hartriegel
> . . Im Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. An die mit einer Baulinie versehene 2-malige Mahd hr: 1. M . K Uicigsig sind satol- L dincacHer mikelfer a0 neigung ¥on 15 %53 Lind.£6it- Und Fuaachar mi
7218 < 84118k~ a7, < o S Umarenzuna von Fléchen. d Beb — ind e gk . LA i s . malige Mahd pro Jahr; 1. Mahd ab 15.07. des Jahres; 2. Mahd als Herbstmahd ab An-fang einer Dachneiguna von 10 bis 15 Grad Corylus avellana Haselnuf®
o/ - % WMMM Y Y chen, die von Bebauung freizuhalten sin riickwartige (siidliche) Grundstiicksgrenze muss angebaut werden. Zuléssig sind Gebaudelangen mit September: Entfernung des Méhauts von der Fléiche: fachgerechte Einsaat gemaR Anleitung; Igung yon L oi: 1975re. " : T~ :
% / \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) piember, Entiermnung g + iachgerocnie ENaaal gamals AMENNg; Garagen und Carports sind mit begriintem Flachdach auszufiihren Crataegus laevigata Zweigriffliger Weikdom
195 by o/ % % N ) ) . mehr als 50 Meter. - Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige Meliorationsma@nahmen o . pors i g . Euonymus europaeus Praffenhiitchen
Teorr ;. L o) A \ / © Flachen fiir Versorgungsanlagen - Elektrizitat 132  Aligemeines Wohngebiet WA - Pflanzung von Wildobsthochstammen (wie Wildapfel, Wildbime) sowie WeiBdomstréuchern, Elsbeere 2213  Aligemeines WohngebletWa2 = . . Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
| A5 e 2, a . | Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die offene Bauweise festgesetzt. Zuléssig sind nur Einzelhéuser (Sorbus torminalis) und Speierling (Sorbus domestica) zur zusétzlichen Standortbereicherung; ‘ Zulassig sind begriinte Flach- und Pultdécher mit einer Dachneigung von 0 bis 10 Grad. Garagen und Prunus spinosa Schiehe
w8 X (% D m e . - R S und Doppelhauser. Einzelschutz vor Wildschiden Carports sind mit begriintem Flachdach oder mit Pultdach fiir Photovoltaik auszufiihren. Rhamnus frangula Faulbaum
o WA 5 O w\o/‘ : H . 5 A2 - Zeichnerische Hinweise, nachrichtliche Ubernahme 133  Aligemeines Wohngebiet WA2 - Anlage von Wurzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen in den in der Plan-zeichnung 23 Einfriedungen Rosa canina Hunds-Rose
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Vorgartenbereich der Wohngebiete sind zwischen Gebaude und offentlicher Verkehrsflache auBerhalb verlegt ist oder aufgrund von Anderungen des Leitungsverlaufs (insbesondere hinsichtlich der Hohe) die 25 Anschluss von Doppelhaushilften wird, bzw. dass der Beteb imelevant im Sinne der TA L1998 st Gerauachspizen CVret £81
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\ ) ! 81/1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis WA2 sind pro 300 n? Grundstiicksfiéche ein Baum der 1. oder 2. 111 Festsetzungen zum Immissionsschutz AripAsSRD: seinem zusténdigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags giiltigen Fassung umzusetzen und
e Wuchsordnung zu pflanzen. Im Sondergebiet SO sind pro 500 n? Grundstiicksfléche ein Baum 1. oder 2. (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 26 Werbeanlagen 2u beachten. GemaR den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB, Ab-schnitt 5 Anlage 5.2,
: Wuchsordnung zu pflanzen. Die Baumpfianzungen sind mit standortgerechten, hochstammigen, 1114  Aktiver Schallschutz . . e L Ausgabe Oktober 2018) darf ergénzend zur DIN 4109-1:2016-07 der Entwurf E DIN 4109-1/A1:2017-01
! 8112 __@_m_ﬂ_mwzmua_.mcwcm:meo: Q.Eom:Ncesa:. Die zeichnerisch festgesetzte Lamschutzwand ist als Wand, Wall oder vergleichbare Abschitmung mit 264 Werbeanlagen sind nur bis zu einer EinzelgréRie von 9 ¥ zulassig. fiir bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.
; | indestgrofen der .mcam. : Xv.m. w.. a-um STU einer Durchgangsdammung > 25 dB und absorbierend gem. Gruppe A2 ZTV-LSW21 auszufiihren. 262  Zulassig sind 2 Werbepylone mit einer max. Hohe von 9 m und einer max. Breite der Werbeanlagen von 3 m sowie - Die zu erwartende Immissionsbelastung fiir das jeweils lauteste Geschoss durch den ffentiichen
: ! 1.6.3 Baumpflanzungen im Bereich der Spielplétze 1112  Tiefgaragenrampen Fahnenmasten je Handelsbetrieb Verkehr sowie das Gewerbe ist informativ fiir den Endausbauzustand den Anlagen der schalltechnischen
_umﬁm___o._m: A3.0 o i ] . >,._am3m_a des m%cncma_%m sind von den Baumen nach 1.6.2 im Bereich der Spielplatze jeweils - Die Fahrbahnoberfléiche der Zufahrt in die Tiefgarage auBerhalb des Gebéudes ist befestigt und ohne . Untersuchung CHC-Pr.Nr. 2416-2022 VV02-1 vom Januar 2022 zu entnehmen. . _ :
Planzeichen Emissionsbezugsflache N\ MafRgeblicher AuRenléarmpegel La MaRgeblicher AuBenlarmpegel La Planzeichen N Planzeichen mindestens 4 Baume der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pfianzen. Unebenheiten (Asphalt oder dergl.) zu gestalten 263  Nicht zuldssig sind iiber die maximal zuléssige Wandhéhe hinausragende Werbeanlagen, Dachwerbung und - auBlenliegende Klima- und Heizgeréte oder Lftungsanlagen im WA: ) B o
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T 08025/890850 | eariort m:._.ﬁ . _ | % O N SRS wmom_‘nmmﬂﬂ_ smﬂﬂmxs_:c.ﬂ _ﬁdmz_um_% des om_ﬁc:omwmﬁm_%m anleget. Baufeldraumung unter Die Zonierungen fiir den MaRgeblicher Auftenlarmpegel La sind dem Detailplan A3.1 und A3.2 zu 4 Textliche Hinweise werden
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hinzunehmen, zumal die Dauer der jeweiligen Beeintrachtigungen zeitlich begrenzt ist.
I ; eMAIL: h.meier@architektmeier.de - www.architektmeier.de - TEL.: 08025/890890 FAX.: 08025/890888
| T




